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2. RJESENJE O IMENOVANJU

ofine

EEm
s
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-243/2022-4
Varazdin, 22. srpnja 2022,

Na temelju €l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15.,
82/15., 8216., 67M8., 126/19., 130/20., 21/22. i 60/22.) i €l. 12. Pravilnika o stalnim
sudskim viestacima ("Narodne novine" br. 38/14., 123115, 29/16. — Ispravak i 61/19),
predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu Zdravko Pintarié, donosi

RJESENJE

Gino Fotak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Ludbrega, Petra Zrinskog 8,
OIB: 21180387258, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjesStakom za podrucje
graditeljstva i procjenu nekretnina, rieSenjem broj 4 Su-239/2018-6 od 29. kolovoza
2018., ponovne se imenuje stalnim sudskim vjestakom za podruCje graditeljstva i
procjenu nekretnina, na podruéju Zupanijskog suda u Varazdinu na vrijeme od &etir
{4) godine, a koje imenovanje teée od 30. kolovoza 2022.

ObrazioZenje

1. Gino Fotak, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim viestakom za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikem o
stalnim sudskim vjestacima (popis predmeta u kojima je obavijeno vjeStagenje |
procjena vrijednosti nekretnina u razdoblju od protekle 4 godine, ugovor o osiguranju
od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih viestacenja za period od 16.4.2022. do
16.4.2023., Elektronicki zapis Hrvatskog zaveda za mirovinsko osiguranje KLASA:
034-04/22-03/6 URBROJ: 341-25-05/8-22-323942 od 15. srpnja 2022., uvjerenje da
se ne vodi kazneni postupak).

2. Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz élanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci
riesenja.

3. Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br.
53719 92/21), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rigsenja mozZe se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
rieSenja. Zalba se neposredno predaje ili alie postom — preporudeno Zupanijskom
sudu u Varaidinu, u dva primjerka s dva preslika rjesenja, a o isto| odiutuje
Ministarstve pravosuda i uprave RH,

i

PrEszE_G ik suda

szie
[Ty Gino Fotak, Ludbreg, Petra Zrinskog 8

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3. Opéinskim sudovima — Varazdin, Cakovec i Koprivnica

4. Porezna uprava Varazdin, Ispostava Ludbreg, Trg Sv. Trojstva 14
5. uspis

Dostaviti:
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I LITERATURE

Pri proracunu trziSne vrijednosti su koristeni slijedeci propisi i izvori podataka:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

- Podaci gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture

- Ostali podaci nadleznih gradskih tijela

- HRNISO 9836:2011 Standard za obracunavanje povrsina i zapremina objekata

- Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku RH, cijene na podrucju RH

- Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 114/15)

- Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina (DGIZ, 2016. godina)

- Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 16/07, 8/09, 7/13,

- 9/16 12/16 - prociSéeni tekst)

- Ostali vazeéi normativi i propisi u RH

4. ZADATAK, OPIS NEKRETNINE I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

4.1. Zadatak

Temeljem pisanog naloga narucitelja, steCajnog upravitelja g. ZDRAVKA KRZNAR iz Zagreba, potrebno je izraditi
elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine u svrhu prodaje nekretnine u steCajnom postupku.

Predmet procjene je nekretnina, koja u naravi predstavlja dvije zemljiSnoknjizne Cestice oznaka 1413/11 i
1413/15 K.o. Gorniji Stenjevec, odnosno gradevinsko zemljiSte ukupne povrsine 2823 m, upisano u zk ul. br.
35609 i 13491, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

Preuzeta obveza pretpostavlja pregled nekretnine na licu mjesta s utvrdivanjem stanja iste u obimu koji se moze
utvrditi vizualnim pregledom, izradu foto zapisa, prikupljanje podataka i izradu procjembenog elaborata u
pisanoj formi. Podaci su prikupljeni od narucitelja, iz raznih javno dostupnih izvora te iz viastite baze podataka.

Elaborat nalaza i misljenja e sluziti narucitelju kao podloga za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine na dan
izrade procjembenog elaborata, a u svrhu prodaje nekretnine u steCajnom postupku.

4.2. Ogranicenja

Predmet ove procjene nije provjera stvarnog imovinsko-pravnog stanja ni provjera s upravno-pravnog naslova.
U ovom procjembenom elaboratu se pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po
njemu delegiranih osoba tvrdnje valjane, imovinska prava utrziva, te da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle
otkloniti normalnim putem.

Za ovo izvjeSce nisu naruceni niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ove procjene nisu radene posebne kontrole, osim onih koje su se mogle uociti vizualnim pregledom
prilikom ocevida.

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti za
bilo kakvo koriStenje koje je pokriveno ovim izviesSéem.

Vrijednost navedena u ovom izvjeS¢u se temelji na navedenim pretpostavkama i vazi jedino za navedenu
nekretninu.

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koji reguliraju podrucje izracuna
vrijednosti nekretnina, uz uvazavanje navedenih ogranicenja.

Nakon obavljenog ocevida i svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, prema dobivenoj dokumentaciji i
podacima dobivenim od stranke daje se sljedeéi nalaz i misljenje.
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4.3. Dostavljena dokumentacija

ZemljiSnoknjizni uloSci br. 35609 i 13491, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb

4.4. Dan vrednovanja
29.12.2024. godine

4.5. Dan kakvoce
29.12.2024. godine

4.6. Opis procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste, odnosno gradevinsku parcelu povrSine 2084
m2 namijenjenu za gradnju objekta i Cesticu povrSine 739 m2, namijenjenu za prilazni put, sveukupne povrsine

2823 m2.
Zemljisnoknjizno stanje

Lokacija:
ZK ulosci:

Brojevi zemljista (kat. Cestice):
Opis nekretnine iz ZK uloska:

Povrsina:

Vlasnici (upisani u zemljiSne knjige):

Opcinski sud / ZK odjel:
Katastarska opéina:
Aktivne plombe:

Tereti i zabiljezbe:

Katastarsko stanje:

Brojevi posjedovnih listova:
Katastarski ured:
Katastarska opcina:

Brojevi katastarskih Cestica:
Opis i povrsina:

Ukupna povrsina katastarskih Cestica:

NAPOMENA:

ZAGREB, Podsused, ulica Kostanjek, nedaleko k.br 10A i 10B
Brojevi ulozaka: 35609 i 13491

1413/11i 1413/15

ZK Cest. br. 1413/11 ORANICA, KOSTANJEK
ZK Cest. br. 1413/15 PUT, KOSTANJEK

ZK Cest. br. 1413/11 - 2084 m2, ZK Cest. br. 1413/15 - 739 m2
Ukupno: 2823 m2

ZK Cest. br. 1413/11

Suvlgsniéki udio: 1/1 .
STECAJNA MASA IZA AGROTIM D.0.0. U STECAJU,
SVETI DUH 123, 10000 ZAGREB

ZK Cest. br. 1413/15

Suvlgsniéki udio: 1736/2956 .
STECAJINA MASA 1ZA AGROTIM D.0.0. U STECAJU,
SVETI DUH 123, 10000 ZAGREB

Suvlasnicki udio: 610/2956
CVEK ANA, KOSTANJEK 22, 10000 ZAGREB

Suvlasnicki udio: 305/2956
VODVARKA IVANA, KOSTANIJEK 22, 10000 ZAGREB
Suvlasnicki udio: 305/2956

DOSEN NIKOLINA, POLJANA ZDENKA MIKINE 2, 10000
ZAGREB

Opcinski gradanski sud u Zagrebu / Zagreb
Gornji Stenjevec

nema y

Z-3847/2023, ZABILJEZBA od 24.01.2023. godine

7-62653/2023, ZABILIEZBA od 29.12.2023. godine

2198 2337

Gradski ured za katastar i geodetske poslove, Zagreb
Podsused

334/2i334/6

K.C.br. 334/2 KOSTANJEK ORANICA 2077 m2
K.C.br. 334/6 KOSTANJEK PUT 739 m2

2816 m2

Izvadci iz zemljisnih knjiga i Prijepisi posjedovnih listova se nalaze u prilogu ovog elaborata
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4.7. Prostorna identifikacija

Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i najveci grad u Hrvatskoj po broju stanovnika. Zagreb danas
predstavlja upravno, gospodarsko, kulturno, prometno i znanstveno srediste Hrvatske.

Polozajem i kulturom spada u gradove Srednje Europe. Grad Zagreb je posebna jedinstvena, teritorijalna,
upravna i samoupravna jedinica koja ima polozaj Zupanije.

Predmetna nekretnina se nalazi u podsljemenskoj zoni Grada Zagreba, u naselju Podsused, u gradskoj Cetvrti
Podsused — Vrapce, sjeverno od Aleje grada Bolonje.

4.7.1. Graficki prikaz

Makrolokacija
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Udaljenost od Aleje grada Bolonje je cca 600 m, odnosno cca 2 minute voZnje osobnim automobilom,
a udaljenost od centra grada je cca 7 km, odnosno cca 12 minuta voZnje osobnim automobilom.
Osiguran je javni gradski prijevoz autobusom.
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4.7.3. Katastarski prikaz

K.C.br. 334/2 i 334/6 K.o. Podsused

4.7.4. Prostorno-planska dokumentacija

Vazedi prostorni plan za predmetno podrucje je GENERALNI URBANISTICKI PLAN (GUP) GRADA ZAGREBA
(,Sluzbeni glasnik" Grada Zagreba 16/2007, 8/2009 ,7/2013, 9/2016 i 12/2016 - prociSceni tekst)
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Prema Generalnom urbanistickom planu (GUP) Grada Zagreba (,,Sluzbeni glasnik* Grada Zagreba 16/2007,
8/2009 ,7/2013, 9/2016 i 12/2016 - procisceni tekst), Kartografski prikaz ,KoriStenje i namjena prostora“,
predmetne Cestice se nalaze u zoni STAMBENE NAMJENE (oznaka S), a prema kartografskom prikazu ,Uvijeti
za koristenje, uredenje i zastitu prostora™ — 4a ,Urbana pravila® u zoni urbanog pravila NISKOKONSOLIDIRANA
GRADSKA PODRUCJA - Urbana preobrazba, oznaka 3.1.
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Za predmetno podrudje je donesen UPU podrucja nekadasnje Tvornice cementa u Podsusedu,
Oznaka plana: HR-ISPU-UPU2-01333-R01, Namjena plana: MjeSovita zona, Datum objave: 12.7.1999,
Podaci o objavi: Sluzbeni glasnik Grada Zagreba brOJ 13/99

4.7.5. Legalitet

U ZemljiSnoknjiznim uloScima br. 35609 i 13491 K.o. Gornji Stenjevec, Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
ZK odjel Zagreb, je upisano vlasnistvo, odnosno suvlasnistvo trgovackog drustva STECAINA MASA IZA
AGROTIM D.0.0. U STECAJU, SVETI DUH 123, 10000 ZAGREB.

Pod brojeva-§847/2023, je dana 24.01.2023.godine zaprimljena ZABILJE?BA, ODBACENI PRIJEDLOG, VIRO
TVORNICA SECERA d.d., radi zabiljezbe tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, podredno zabiljeZbe
spora. y 3

Pod brojem Z-62653/2023, je dana 29.12,2023. godine zaprimljena ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA
DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, TUZBA 23.01.2023, OBAVIJEST O PRIMITKU ELEKTRONICKOG PODNESKA
23.01.2023

NAPOMENA: Predmet ovog vjestacenja nije imovinsko pravna provjera kao ni provjera s upravno pravnog
naslova, ve¢ samo evidencija trenutno zatecenog stanja. Navedene zabiljezbe ne utjeCu na trzisnu vrijednost
predmetne nekretnine.

ZemljiSnoknjizna Cestica br. 1413/11 K.o. Gorni Stenjevec odgovara katastarskoj Cestici 334/2 K.o. Podsused.
Povrsina Zk¢. br. 1413/11 K.o. Gorni Stenjevec je 2084 m2, a povrsina K.c.br. 334/2 K.o. Podsused je 2077 m2.
Evidentirano je da je zemljiSnoknjizna Cestica za 7 m2 veca od katastarske Cestice.

Prilikom izraCuna trzisne vrijednosti zemljiSta uzeti ¢e se u obzir povrsina koja je upisana u zemljiSne knjige.
ZemljiSnoknjizna Cestica br. 1413/15 K.o. Gorni Stenjevec svojom povrsinom i granicom u potpunosti odgovara
katastarskoj Cestici 334/6 K.o. Podsused.

5. OCEVID, FOTODOKUMENTACIJA, OKRUZENJE, OSTALO

5.1. Ocevid
Ocevid predmetne nekretnine je obavljen dana 27.12.2024. godine.

Prilikom ocevida je nekretnina identificirana, prikupljena je dokumentacija, utvrdene su karakteristike
predmetne nekretnine, te je napravljena fotodokumentacija.
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5.2. Fotografije predmetne nekretnine

POGLED — PRILAZ NA PARCELU S PROMETNICE ULAZNI DIO PARCELE

s T Prc

POGLED S ISTOKA

5.3. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetne zemljiSnoknjizne Cestice Cine gradevinsku parcelu izduZenog trokutastog oblika, uz koju se proteze
zajednicki prilazni put Sirine priblizno 7,5 metara smjesten uz juznu granicu parcele. Cestice su medusobno
povezane i tvore homogenu cjelinu.

Na parcelama trenutno nema izgradenih objekata, a teren se blago spusta od zapada prema istoku. Povrsina je
prekrivena Sikarom i niskim raslinjem, dok se sjeverno od parcele nalaze obiteljske kuce.

Parcela ima izravan pristup glavnoj asfaltiranoj prometnici, uz mogucnost priklju¢enja na cjelokupnu komunalnu
infrastrukturu. Sa zemljiSta se pruza atraktivan pogled na zapadni dio Grada Zagreba.

Na lokaciji nije zabiljezena poviSena razina buke od cestovnog prometa niti znacajnije emisije onecis¢enja, sto
dodatno doprinosi kvaliteti ove pozicije.

5.4. Obiljezja okolnih nekretnina
Gradevine u okruZenju su preteZito gradene kao obiteljske kuce.

5.5. Druge odlucne cinjenice

Osim navedenog, nisu uocene odlucne cinjenice ni posebne okolnosti koje bi mogle utjecati na vrijednost
predmetne nekretnine.

6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Prema Generalnom urbanistickom planu (GUP) Grada Zagreba, (,Sluzbeni glasnik" Grada Zagreba 16/2007,
8/2009 ,7/2013, 9/2016 i 12/2016 - procisceni tekst), predmetno zemljiSte se nalazi u zoni stambene namjene
(oznaka S), a mogucnost gradnje je propisana urbanim pravilom Urbana preobrazba, oznake 3.1.

Za podrucje na kojem se nalaze predmetne Cestice propisana su sljede¢a Opca pravila:

- uklanjanje i zamjena gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni polozaju u gradu;

- promjena postojece namjene i morfologije te definiranje novih uli¢ne mreze i urbane strukture;

- obvezno je donosenje urbanistickog plana uredenja;

- programom za izradu urbanisti¢kog plana uredenja definirat ¢e se osnovni urbanisticki parametri za
koriStenje prostora, nacin koriStenja i uredenja povrsina, sukladno planiranoj namjeni, javnim i drustvenim
potrebama, postujudi vrijednosti i specificnosti podrucja za koje se izraduje urbanisticki plan uredenja;
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Za predmetno podrudje je izraden Urbanisticki plan uredenja naziva UPU PODRUCJA NEKADASNJIE
TVORNICE CEMENTA U PODSUSEDVU, a za koji plan su propisani sljedeéi uvjeti gradnje.

Zona pretezno stambene namjene:

- novosagradene gradevine mogu biti namijenjene stanovanju te javnoj i poslovnoj namjeni;

- na jednoj gradevnoj Cestici moze biti jedna glavna gradevina te pomocne gradevine;

- unutar glavne gradevine ili u pomoc¢noj gradevini na gradevnoj Cestici moguca je radna djelatnost (bez buke,
smrada i sl.) i ako ne smeta stanovanju, npr. ured, tihi obrt, osobne usluge i sl.;

- u gradevini moze biti poslovna ili javna namjena, ako ne smetaju stanovanju i ne zahtijevaju vece parkiraliSne
povrsine;

- mogu se graditi servisi i proizvodne djelatnosti koje okoli$ ne zagaduju bukom, smradom i sl.;

- pomoc¢ne gradevine koristit ¢e se prvenstveno za garaze i manje poslovno-usluzne djelatnosti vezane uz
stanovanje;

- svaka nova gradevna Cestica mora imati izravan pristup na javni put ili ulicu;

- smjestaj automobila za potrebe stanara ili zaposlenika rjeSava se na gradevnoj Cestici, osim kod postojecih
gradevina uz koje to, zbog nagiba terena ili drugih okolnosti, nije moguce;

- garaze za nove gradnje mogu biti u glavnoj ili u zasebnoj gradevini;

- na gradevnoj Cestici stambene gradevine moZe se, u okviru uredivanja gradevne Cestice, predvidjeti otvoreni
bazen ili manje otvoreno Sportsko igraliste (npr. teniski teren), sjenica ili manji zimski vrt i sl.;

- najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine moZe biti 600 m2. Najveca tlocrtna izgradenost
gradevne Cestice je 30%;

- najveca bruto-razvijena povrsina slobodnostojece gradevine je 500 m2, a poluugradene 250 m2;

- najveca visina glavne gradevine je podrum, dvije etaze i potkrovlje i mora se uskladiti s visinama na susjednim
gradevnim Cesticama. Najveca visina garaze je jedna etaza;

- najmanja medusobna udaljenost gradevina je 6 m. Gradevinski pravac glavne gradevine je najmanje 5 m od
regulacijske linije (radi uredivanja predvrta);

- garaze, u pravilu, trebaju biti iza gradevinskog pravca, osim ako, zbog konfiguracije terena, to nije moguce;

- prigodom gradnje zamjenske gradevine primjenjuju se odredbe predvidene za novu gradnju (osim postojece
povrsine gradevne Cestice). Ako su pojedini ili svi parametri veci, moguce ih je zadrzati, ali ne i povecavati.

7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Izvor: BN Komentar 15.10.2024.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze nekretnina.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domadéi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su
previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na
depozite.

Mozemo zakljuditi da je trZiSte uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog
rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do Cega je ve¢ doslo, posljedi¢nu korekciju
cijena.

BN Index

BM indeks 09/2024 Promjena u odnasu na prodli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnesu na podetak godine
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8. ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l.23., a uzimajuci u obzir vrstu nekretnine i ostale poznate
podatke o nekretnini te trziSno dostupne podatke, za utvrdivanje vrijednosti predmetnog zemljista je odabrana
Poredbena metoda.

Poredbena metoda (Metoda usporednih vrijednosti, Komparativha metoda) podrazumijeva usporedbu
procijenjene vrijednosti nekretnine s postignutim cijenama pri kupoprodaji slicnih nekretnina u relativno bliskom
razdoblju i u usporedivim podrucjima.

Da bi poredbena metoda bila sto ucinkovitija, dobro je, ako je to ikako moguce, imati uvid u Sto viSe usporednih,
sliénih nekretnina, odnosno uvid u ostvarenu cijenu i uvjete kupoprodaje. Prikupljanjem podataka na trziStu
nekretnina potrebno je odrediti prosjecnu jedininu cijenu, kao bazu za izracun vrijednosti zemljista.

9. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

9.1. Podatci o poredbenim nekretninama

Za potrebe izracuna jedinicne cijene koristeni su podatci iz Zbirke kupoprodajnih cijena preuzeti iz baze
eNekretnine te ostali dostupni podatci iz raznih izvora. U zbirci kupoprodajnih cijena su navedene poredbene
kupoprodajne cijene i ostali podatci potrebni za usporedbu s procjenjivanim zemljistem.

Za potrebe ove procjene je najprije obavljeno istrazivanje unutar cjenovnog bloka Podsused sjever, a u kojem
se cjenovnom bloku nalazi procjenjivana nekretnina. Trazene su transakcije kojima je obavljena kupoprodaja
parcela koje se nalaze nedaleko procjenjivane nekretnine, odnosno gradevinske parcele koje po svojim
karakteristikama Sto viSe odgovaraju procjenjivanom zemljistu.

Obzirom da prilikom navedene pretrage nije pronaden dovoljan broj poredbenih nekretnina koje su po svojim
karakteristikama dovoljno sli¢ne procjenjivanom zemljistu, pretraga je proSirena na cjenovne blokove Gornje
Vrapce i Gornji Stenjevec. Zemljista u navedenim cjenovnim blokovima imaju dovoljno sli¢nosti s procjenivanim
zemljiStem obzirom da granice s cjenovnim blokom Podsused sjever, a takoder se nalaze u zapadnom dijelu
podsliemenske zone grada Zagreba, kao i procjenjivano zemljiste.

Prilikom odabira kriterija pretrage iz zbirke kupoprodaijnih cijena, u obzir su uzeta samo gradevinska zemljista
stambene namjene i samo zemljista 1. kategorije, povrsine najmanje 400 m2, a najvise 3000 m2, a trazene su
transakcije koje su obavljene unutar godinu dana od dana vrednovanja.

9.2. Obiljezja koja utjecu na vrijednost procjenjivane katastarske cestice

Povrsina: 73912084 m2
Vrsta: stambena (S)
Urbano pravilo: 3.1.

Miera grad. koristenija: 0,6
Kategorija: 1.

Lokacija: Podsused

9.3. Prikaz odabranih kriterija za pretragu u zbirci kupoprodajnih cijena

29.12.2023.
29.12.2024.

Datum ugovora od
Datum ugovora do

Grad / Opcina

Grad Zagreb

Cjenovni blok

Podsused sjever, Gornje Vrapce, Gorniji Stenjevec

Kategorija zemljista

1. Kategorija

Vrsta nekretnine

GZ - Gradevinsko zemljiSte

Namijena

Stambena (S)

Povrsina min.

400 m2

PovrSina max.

3000 m2

Status podataka

Provedena evaluacija

9.4. Prikaz pribavljenih podataka

Prema planu pribliznih vrijednosti 1.1.2024. za gradevinsko zemljiste podruc¢ja Podsused sjever odreden
je iznos od 97,00 Eura/m2 za zemljiSte stambene namjene, 1. kategorije, koeficijent izgradenosti ki=0,6.
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Pretragom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena prema odabranim kriterijima pretrage, pronadeno je
ukupno 16 poredbenih nekretnina, koje svojim karakteristikama odgovaraju procjenjivanoj nekretnini.

Prikaz podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena (baza e-Nekretnine)

RE ID ZKC

1 2174179
2 2172412
3 2160816
4 2158172
5 2156415
B 2151383
7 2132659
B 2126895
9 2147846
10 2097730
11 2102750
12 2082484
13 2074801
14 2090980
15 2042458
16 2024920
NAPOMENA:

K.0.

VRAPCE

GORNII STEMIEVEC
GORMIE VRAPCE
GORNIT STENIEVEC
GORNIE VRAPCE
GORNIL STENJEVEC
GORNIT STEHIEVEC
GORMII STENIJEVEC
VRAPCE

GORNII STEHIEVEC
GORNJI STENJEVEC
GORNIE VRAPCE
GORMIE VRAPCE
GORNII STEMIEVEC
GORNII STEMIEVEC
GORNJE WRAPCE

Datum ugovora
12.09,2024.
20.08.2024.
19.08.2024.
25.07.2024.
12.07.2024.
10.07.2024.
28.05.2024.
22.05.2024,
20.05.2024.
10.04.2024.
03.04.2024.
15.03.2024.
21.02.2024.
19.02.2024.
19.01.2024.
29.12,2023.

Vriednost nekretnine (EUR)

33.000,00 EUR
39.000,00 EUR
70.000,00 EUR
51.324,32 EUR
49.152,00 EUR
£8.000,00 EUR
196.800,00 EUR
56.000,00 EUR
150.000,00 EUR
45.109,89 EUR
42.000,00 EUR
090.000,00 EUR
100.000,00 EUR
63.000,00 EUR
£1.500,00 EUR
85.000,00 EUR

Povrging u prometu

268,00 M2
774,00 M2
699,00 M2
633,00 M2
512,00 M2
1.324,00 M2
084,00 M2
540,00 M2
1.147,00 M=
821,00 M2
600,64 M=
1.050,00 M2
1.050,00 M2
877,00 M2
1.115,00 M=
827,00 M2

Gienovni blok
GORNJE WRAPCE
PODSUSED SIEVER
GORMIE VRAPCE
GORMIE VRAPCE
GORNIE VRAPCE
GORNIL STENJEVEC
GORMIE VRAPCE
GORMII STENIJEVEC
GORNIE YRAPCE
GORNIE VRAPCE
GORNIE WRAPCE
GORNIE VRAPCE
GORMIE VRAPCE
GORMIL STEMIEVEC
GORNIE YRAPCE
GORNIE WRAPCE

Sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje zastite osobnih podataka, dio podataka je prikriven.

Tablic¢ni prikaz odabranih poredbenih nekretnina iz zbirke kupoprodajnih cijena

RB | Katastar. | Datum sklap. Kupopr. Povrsina |Jed.cijena| Nam- | Urbano Cjenovni
opd¢ina Datum ug. | Cijena (Eur)| k.¢.(m2) | (Eur/m2) | jena pravilo blok
1 Vrapce 12.09.2024. 35.000,00 568,00 61,62 S 2.2. Gornje Vrapce
2 | G. Stenjevec | 29.08.2024. 39.000,00 779,00 50,06 S 3.1. Podsused sjever
3 G. Vrapce 19.08.2024. 70.000,00 699,00 100,14 S 2.2. Gornje Vrapce
4 | G. Stenjevec | 25.07.2024. 51.324,00 633,00 81,08 S 2.1. Gornje Vrapce
5 G. Vrapce 12.07.2024. 49.152,00 512,00 96,00 S 2.2. Gornje Vrapce
6 | G. Stenjevec| 10.07.2024. 88.000,00 1.324,00 66,47 S 2.1. G. Stenjevec
7 | G. Stenjevec | 28.05.2024. 196.800,00 984,00 200,00 S 2.2. Gornje Vrapce
8 | G. Stenjevec| 22.05.2024. 56.000,00 540,00 103,70 S 2.1. G. Stenjevec
9 Vrapce 20.05.2024. 150.000,00 1.147,00 130,78 S 2.2. Gornije Vrapce
10 | G. Stenjevec | 10.04.2024. 45.109,89 821,00 54,95 S 2.2, Gornje Vrapce
11 | G. Stenjevec | 03.04.2024. 42.000,00 600,64 69,93 S 2.2. Gornje Vrapce
12 G. Vrapce 15.03.2024. 90.000,00 1.050,00 85,71 S 2.2. Gornje Vrapce
13 G. Vrapce 21.02.2024. 100.000,00 1.050,00 95,24 S 2.2, Gornje Vrapce
14 | G. Stenjevec | 19.02.2024. 63.000,00 877,00 71,84 S 2.1, G. Stenjevec
15 | G. Stenjevec | 19.01.2024. 61.500,00 1.115,00 55,16 S 2.2, Gornije Vrapce
16 G. Vrapce 29.12.2023. 85.000,00 827,00 102,78 S 2.2. Gornije Vrapce
Prosjecna jedini¢na cijena (Eur/m2): 89,09

Izracunom je dobivena prosjecna jedini¢na cijena od 89,09 Eura/m2.
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RB Kat. Datum sklap. Kupopr. Povrsina |Jed. cijena] Nam-| Kate-| Mjera Cjenovni
opcina ugovora cijena (Eur)| k.¢. (m2) | (Eur/m2) | jena |gorijagrad. kor. blok
1 Vrapce 12.09.2024. 35.000,00 568,00 61,62 1. 0,6 Gornje Vrapce
2 | G. Stenjevec | 29.08.2024. 39.000,00 779,00 50,06 S 1. 0,6 Podsused sjever|
3 G. Vrapce 19.08.2024. 70.000,00 699,00 100,14 S 1. 0,6 Gornje Vrapce
4 | G. Stenjevec | 25.07.2024. 51.324,00 633,00 81,08 S 1. 0,5 Gornije Vrapce
5 G. Vrapce 12.07.2024. 49.152,00 512,00 96,00 S 1. 0,6 Gornje Vrapce
6 | G. Stenjevec| 10.07.2024. 88.000,00] 1.324,00 66,47 S 1. 0,5 G. Stenjevec
7 | G. Stenjevec | 28.05.2024. 196.800,00 984,00 200,00 S 1. 0,6 Gornije Vrapce
8 | G. Stenjevec | 22.05.2024. 56.000,00 540,00 103,70 S 1. 0,5 G. Stenjevec
9 Vrapce 20.05.2024. 150.000,00] 1.147,00 130,78 S 1. 0,6 Gornje Vrapce
10 | G. Stenjevec | 10.04.2024. 45.109,89 821,00 54,95 S 1. 0,6 Gornije Vrapce
11 | G. Stenjevec | 03.04.2024. 42.000,00 600,64 69,93] S 1. 0,6 Gornje Vrapce
12 G. Vrapce 15.03.2024. 90.000,00{ 1.050,00 85,71 S 1. 0,6 Gornje Vrapce
13 G. Vrapce 21.02.2024. 100.000,00{ 1.050,00 95,24 S 1. 0,6 Gornije Vrapce
14 | G. Stenjevec | 19.02.2024. 63.000,00 877,00 71,84 S 1. 0,5 G. Stenjevec
15 | G. Stenjevec | 19.01.2024. 61.500,00f 1.115,00 55,16] S 1. 0,6 Gornije Vrapce
16 G. Vrapce 29.12.2023. 85.000,00 827,00 102,78] S 1. 0,6 Gornje Vrapce
Prosjecna jedini¢na cijena (Eur/m2): 89,09

Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna

Transakcija br. 2: preniska jedini¢na cijena
Transakcija br. 7: previsoka jedini¢na cijena

9.6. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje — Prilagodba trzistu

Meduvremensko izjednacenje nije potrebno provoditi obzirom da su sve prikazane transakcije obavljene
unutar godinu dana od dana vrednovanja.

9.7. Interkvalitativno izjednacenje (za odstupanja u kakvo¢i — mjeri gradevinskog koristenja)

Interkvalitativno izjednacenje s obzirom na kategoriju zemljiSta nije potrebno provoditi buduci da su sve
poredbene Cestice 1. kategorije kao i procjenjivano zemljiste.

RB Kat. Povrsina | Jed. cijena| Namj.| Urbano Mjera grad. korist. | Koef.za| Interkv.

opcina k.. (m2) | (Eur/m2) pravilo | poredb. n.| procj.n. | prerac. | izj. cijena
1 Vrapce 568,00 61,62 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 61,62
3 G. Vrapce 699,00 100,14 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 100,14
4 | G. Stenjevec 633,00 81,08 S 2.1. 0,5 0,6 1,08 87,57
5 G. Vrapce 512,00 96,00 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 96,00
6 | G. Stenjevec 1.324,00 66,47 S 2.1. 0,5 0,6 1,08 71,79
8 | G. Stenjevec 540,00 103,70 S 2.1, 0,5 0,6 1,08 112,00
9 Vrapce 1.147,00 130,78 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 130,78
10 | G. Stenjevec 821,00 54,95 S 2.2, 0,6 0,6 1,00 54,95
11 | G. Stenjevec 600,64 69,93] S 2.2. 0,6 0,6 1,00 69,93
12 G. Vrapce 1.050,00 85,71 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 85,71
13 G. Vrapce 1.050,00 95,24 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 95,24
14 | G. Stenjevec 877,00 71,84 S 2.1. 0,5 0,6 1,08 77,59
15 | G. Stenjevec 1.115,00 55,16 S 2.2, 0,6 0,6 1,00 55,16
16 G. Vrapce 827,00 102,78 S 2.2. 0,6 0,6 1,00 102,78
Prosj. jed. cij. (Eur/m2): 83,96 85,80
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9.8. Statisticka obrada

Neuobicajenim okolnostima se smatraju znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom
utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinacne nekretnine.

RB ID ZKC Povrsina Meduvr. i interkv. Odstupanje od prosjeka Kontrola
(m2) izjednacena cijena Relativno Apsolutno odstupanja
(Eur/m2) % (Eur/m2) (+30%)
1 2175179 568,00 61,62 -28,19 -24,18 zadovoljava
3 2160816 699,00 100,14 16,71 14,34 zadovoljava
4 2158172 633,00 87,57 2,06 1,77 zadovolijava
5 2156415 512,00 96,00 11,88 10,20 zadovoljava
6 2151383 1324,00 71,79 -16,33 -14,01 zadovoljava
8 2126895 984,00 112,00 30,53 26,20 uvijetno zadovoljava
9 2147846 1147,00 130,78 52,42 44,98 ne zadovoljava
10 2097730 821,00 54,95 -35,96 -30,85 ne zadovoljava
11 2102750 600,64 69,93 -18,50 -15,87 zadovoljava
12 2082484 1050,00 85,71 -0,11 -0,09 zadovoljava
13 2074801 1050,00 95,24 11,00 9,44 zadovoljava
14 2090980 877,00 77,59 -9,57 -8,21 zadovoljava
15 2042458 1115,00 55,16 -35,71 -30,64 ne zadovoljava
16 2024920 827,00 102,78 19,78 16,98 zadovoljava
Prosjecna jed. cijena: 85,80

Statistickom obradom utvrdena su znacajna (veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene) pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena kod transakcija br. 9, 10 i 15 te se iste izuzimaju iz daljnjeg izracuna.

Prikaz transakcija nakon iskljucenja

RB ID ZKC Povrsina Meduvremenski Odstupanje od prosjeka Kontrola
(m2) izjedn. cijena Relativno Apsolutno odstupanja
(Eur/m2) % (Eur/m?2) (+30%)
1 2175179 568,00 61,62 -29,42 -25,69 zadovoljava
3 2160816 699,00 100,14 14,70 12,83 zadovoljava
4 2158172 633,00 87,57 0,30 0,26 zadovoljava
5 2156415 512,00 96,00 9,96 8,69 zadovoljava
6 2151383 1324,00 71,79 -17,77 -15,52 zadovoljava
8 2126895 984,00 112,00 28,28 24,69 zadovoljava
11 2102750 600,64 69,93 -19,90 -17,38 zadovoljava
12 2082484 1050,00 85,71 -1,83 -1,60 zadovoljava
13 2074801 1050,00 95,24 9,09 7,93 zadovoljava
14 2090980 877,00 77,59 -11,13 -9,72 zadovoljava
16 2024920 827,00 102,78 17,72 15,47 zadovoljava
Prosjecna jed. cijena: 87,31

Naknadnom statistickom obradom je utvrdeno da nema neuobicajenih odstupanja od prosjecne jedinicne
cijene.
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9.9. Izracun ukupne trzisne vrijednosti nekretnine

Zkc K.C. Pov. Udio Udio | Pripad. pov. Jed. cijena| TrZ. vrijed. nekr.

broj broj m2 % m2 Eur/m2 Eur
1413/11 | 334/2 2084 1/1 100,00 2084,00 87,31 181.954,04
1413/15 | 334/6 739 434/739| 58,73 434,00 87,31 37.892,54
Ukupno: 219.846,58

Trzisna vrijednost zemljiSnoknjiznih cestica br. 1413/11 i 1413/15 K.o. Gornji Stenjevec,
odnosno katastarskih Cestica br. 334/2 i 334/6 K.o. Podsused

na dan 29.12.2024. godine iznosi 219.846,58 Eura,

odnosno zaokruzeno 220.000,00 Eura

10. ZAKLJUCAK

Temeljem pisanog naloga narucitelja, steCajnog upravitelja g. ZDRAVKA KRZNAR iz Zagreba, bilo je potrebno
izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine u svrhu prodaje nekretnine u ste¢ajnom postupku.

Predmet procjene je bila nekretnina, koja u naravi predstavlja dvije zemljiSnoknjizne Cestice oznaka 1413/11 i
1413/15 K.o. Gornji Stenjevec, odnosno gradevinsko zemljiste ukupne povrSine 2823 m, upisano u zk ul. br.
35609 i 13491, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

Preuzeta obveza je pretpostavljala pregled nekretnine na licu mjesta s utvrdivanjem stanja iste u obimu koji se
moze utvrditi vizualnim pregledom, izradu foto zapisa, prikupljanje podataka i izradu procjembenog elaborata u
pisanoj formi. Podaci su prikupljeni od narucitelja, iz raznih javno dostupnih izvora te iz vlastite baze podataka.

Elaborat nalaza i misljenja Ce sluziti narucitelju kao podloga za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine na dan
izrade procjembenog elaborata, a u svrhu prodaje nekretnine u ste¢ajnom postupku.
Za utvrdivanje vrijednosti predmetnih zemljiSnoknjiznih Cestica je odabrana i koristena poredbena metoda.

Za potrebe izracuna jedinicne cijene koriSteni su podatci iz Zbirke kupoprodaijnih cijena preuzeti iz baze e-
Nekretnine.

Pretragom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena na slicnom podrucju je pronadeno ukupno 16 poredbenih
nekretnina koje svojim karakteristikama pokazuju najvise sli¢nosti s procjenjivanim zemljiStem, a sve unutar
cjenovnih blokova Podsused sjever, Gornje VrapCe i Gornji Stenjevec.

Trazene su transakcije kojima je obavljena kupoprodaja gradevinskih parcela koje po svojim karakteristikama
Sto viSe odgovaraju procjenjivanom zemljistu.

Prilikom odabira kriterija pretrage iz zbirke kupoprodajnih cijena, u obzir su uzeta samo gradevinska zemljista
stambene namjene i samo zemljiSta 1. kategorije, povrsine najmanje 400 m2, a najvise 3000 m2, a trazene su
transakcije koje su obavljene unutar godinu dana od dana vrednovanja.

Obavljena je analiza prikupljenih podataka te je dio transakcija iskljucen iz daljnjeg izracuna, a nakon inter-
kvalitativnog izjednacenja i statisticke obrade dobivena je prosjecna jedinicna cijena.

Nakon provedenog ocevida na licu mjesta, prikupljanja podataka, analize istih te navedenih izracuna, misljenja
sam da trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan 29.12.2024. godine iznosi

Trzisna vrijednost zemljiSnoknjiznih cestica br. 1413/11 i 1413/15 K.o. Gornji Stenjevec,

odnosno katastarskih Cestica br. 334/2 i 334/6 K.o. Podsused
na dan 29.12.2024. godine iznosi 219.846,58 Eura,

odnosno zaokruzeno 220.000,00 Eura

GINO FOTAK, dipl. inZ. grad. - stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina



15

IZJAVA

Elaborat je izraden nepristrano, u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koji reguliraju podrucje
vrijednosti nekretnina. Procjenitelj zadrzava svako pravo na opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, misljenja i
procjene, a temeljem naknadno dostavljenih informacija ili promijenjenih okolnosti.

Porezi i troskovi

Porezi i troskovi prilikom eventualne kupoprodaje procjenjivane nekretnine nisu ukljuceni u procjenu.

Izjava o strucnosti i neovisnosti

Potvrdujem da je misljenje u dobroj vjeri i najboljem znanju izradio ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u
izradama procjena i upoznat sa stanjem na trzistu nekretnina u mjeri da moze izraditi kvalitetne procjene.
Izjavljujem da procjenitelj osobno kao i njemu bliske rodbinske i poslovne osobe nemaju nikakvog financijskog,
pravnog ili bilo kakvog drugog interesa koji bi bio vezan uz procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.

Povjerljivost

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povijerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja i namijenjene su iskljucivo za potrebe Narucitelja i stranaka navedenih u ovom elaboratu. Ovaj
elaborat je izraden samo u svrhu predmetnog postupka te se informacije iz istog ne smiju koristiti u druge
svrhe. Za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ne prihvaca se nikakva odgovornost.

S podacima koristenim u ovom Procjembenom elaboratu potrebno je postupati u skladu s odredbama Zakona
o zastiti osobnih podataka.

Elaborat izradio:

Gino Fotak, dipl. inZ. grad.
stalni sudski viestak za graditeljstvo
[ procjenu nekretnina

U Zagrebu, 29. prosinca 2024

GINO FOTAK, dipl. inZ. grad. - stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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11. PRILOZI

11.1. Izvadci iz zemljisnih knjiga

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 23.12.2024. 15:13 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335576, GORNJI STENJEVEC Broj ZK uloska: 35609
Broj zadnjeg dnevnika 7-34098/2024
Aktivne plombe: i}

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
mlystn Povrsina
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| & | m2 yed
Cestice)
1 1413111 |ORANICA, KOSTANJEK 2084
UKUPNO: 2084
B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

2. Viasnicki dio: 114

gg%%lﬂﬂﬂ MASA IZA AGROTIM D.0.0. U STECAJU, OIB: 06200727336, SVETI DUH 123, 10000

21

Zaprimijeno 24.01.2023.9. pod brojem Z-3847/2023

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, VIRO TVORNICA SECERA d d , radi zabilje2be tutbe
radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji, podredno zabiljeZbe spora.

22

Zaprimijeno 29.12.2023.9. pod brojem Z-62653/2023

ZABILJEZBA, TUZBA RADI POB! DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, TUZBA 23.01.2023,
OBAVIJEST O PRIMITKU ELEKTRONICKOG PODNESKA 23.01.2023

na 2 (11}

Cc
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa | iznos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijisne knjige na datum 23.12.2024.

Zemfjisnoknjizn izvadak (datum | vigeme zrade) 73122024 152133 Stranica: 1

GINO FOTAK, dipl. inZ. grad. - stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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ot NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 23.12.2024. 15:13 Verficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335576, GORNJI STENJEVEC Broj ZK uloSka: 7900
Broj zadnjeg dnevnika: Z-34098/2024
Altivne plombe: )
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
By Povréina
Rbr, | Z8Mil Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhw m2
cestice)
1. 1413/15 |PUT, KOSTANJEK 739 :’;g;; iz uboika
UKUPNO: 739
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 1736/2956
STECAJNA MA SA IZA AGROTIM D.0.0. U STECAJU, OIB: 06200727336, SVETI DUH 123, 10000
ZAGREB
31 Zaprimljeno 24.01.2023.9. pod brojem Z-3847/2023 ik
na R
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, VIRO TVORNICA SECERA d d., radi zabilje2be tufbe
radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji, podredno zabilje3be spora
3.2 Zaprimijeno 29.12.2023.¢. pod brojem Z-62653/2023 St
ad d
ZABILJIEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, TUZBA 23.01.2023,
OBAVIJEST O PRIMITKU ELEKTRONICKOG PODNESKA 23.01.2023
4. Suvlasnicki dio: 610/2956
CVEK ANA, OIB: 63528767046, KOSTANJEK 22, 10000 ZAGREB
5. Suvlasnicki dio: 305/2956
VODVARKA IVANA, OIB: 673204930965, KOSTANJEK 22, 10000 ZAGREB
6. Suvlasnicki dio: 305/2956
DOSEN NIKOLINA, OIB: 61238918114, POLJANA ZDENKA MIKINE 2, 10080 ZAGREB
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijisne knjige na datum 23.12.2024.
ZemijiEncknjiom izvadak (datum | vigeme Zrade] 23.12.2024. 15.24.23 Stranica: 1

GINO FOTAK, dipl. inZ. grad. - stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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11.2. Prijepis posjedovnih listova

NESLUZBENA KOPIJA
|
14
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 29.12.2024. 17:52
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opcina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 2198
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 AGROTIM D.0.O., PRILAZ GRGE ANTUNCA 4, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 44273647109
(VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske " Posebni
k| .2 < G ; Povrsina/ Broj
o & katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 DL pravmi Primjedba
Cestice zgrade = ] rezimi
33412 KOSTANJEK 2077 6
ORANICA 2077
Ukupna povrsina katastarskih cestica 2077

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

ot NESLUZBENA KOPILJA
] i ket
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 29.12.2024. 17:53

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 2337

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB
434/739 |AGROTIM D.0.0., PRILAZ GRGE ANTUNCA 4, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 44273647109
(VLASNISTVO)
305/739 |CVEK DARKO, KOSTANJEK 22, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO) 65530077635

Podaci o katastarskim cesticama

a Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
E’ & | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
cestice  |zgrade | rezimi
334/6 KOSTANJEK 739| 6
PUT 739
Ukupna povriina katastarskih éestica 739

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

GINO FOTAK, dipl. inZ. grad. - stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina



